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Zusammenfassende Erklarung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eisendorf, Kreis Rendsburg-Eckernfarde

Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gemal § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB:

Nach § 6 BauGB wird die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Erteilung
der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde wirksam. Der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist gemalt § 6 (5) Satz 3 BauGB eine zusammen-
fassende Erklarung beizufligen, in der dargelegt wird, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung beriick-
sichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewanhit
wurde.

Verfahrensablauf

Die Gemeinde hat am 03.09.2015 den Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2015
offentlich bekanntgemacht. Da der Geltungsbereich um den Bereich, der stdlich der
Strale 'In de Loh' liegt, erweitert werden sollte, wurde am 24.02.2016 ein neuer
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 24.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013, der Planzeichenverordnung (PlanV) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 421 der
Verordnung vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) wurde im
Rahmen einer Einwohnerversammliung durchgefiihrt. Die Einwohnerversammlung
fand am 24.02.2016 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit
vom 26.02.2016 bis zum 31.03.2016 durchgefiihrt.

Die Gemeinde hat am 06.06.2016 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 05.09.2016
bis zum 07.10.2016 statt. In dem gleichen Zeitraum wurde die Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Abwégung der offentlichen und privaten Belange gemat § 1 Abs. 7 BauGB
erfolgte am 26.10.2016. Der abschlieBende Beschluss Uber die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde am 26.10.2016 von der Gemeinde gefasst.




Zusammenfassende Erklarung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eisendorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde

Ziele der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach Baugrundstiicken. Es leben in der
Gemeinde einige junge Familien, die zur Zeit in einer Mietwohnung wohnen, aber den
Wunsch haben, ein Eigenheim zu bauen. Die Gemeinde ist bestrebt, diesen Familien
Baugrundstlicke zur Verflgung zu stellen, damit diese in Eisendorf wohnen bleiben
kénnen. Fur die Gemeinde ist es wichtig, dass junge Menschen, die sich seit Jahren
ins Gemeinwesen einbringen (u.a. in der Freiwilligen Feuerwehr), im Dorf wohnen
bleiben. Ein Fortbestand der dérflichen Infrastruktur und des aktiven Gemeinwesens
ist nur méglich, wenn junge Familien im Dorf wohnen bleiben bzw. nach Eisendorf
Ziehen.

Die Gemeinde hat ein Innenbereichsgutachten erstellen lassen. In diesem wurde das
Plangebiet der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als die am besten geeignete
potentielle Bauflache ermittelt. An der Nordseite der Stralle 'In de Loh' kénnen circa
sechs Baugrundstiicke fur Einfamilienhduser entstehen. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes sieht vor, den Bereich, der nérdlich der Strae 'In de Loh'
liegt, als '"Wohnbauflache' darzustellen.

Der Bereich, der sudlich der Stralle 'In de Loh' liegt, wird ebenfalls als 'Wohnbau-
flache' dargestellt. Hierdurch wird die Voraussetzung geschaffen, um fir diesen
Bereich eine Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB aufstellen zu
kénnen. Uber eine Entwicklungssatzung kénnten zu einem spéateren Zeitpunkt
Baurechte festgesetzt werden, die Uber den Bestandsschutz nach § 35 Abs. 4 BauGB
hinausgehen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB erfolgte im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung eine
Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bereich des Plangebietes, der nordlich der Strale 'In de Loh' liegt, wird von einer
Ackerflache eingenommen. Zwischen der Ackerflache und der Strale 'In de Loh'
verlauft ein Knick. In dem Abschnitt des Knicks, der innerhalb des Plangebietes
verlauft, stocken neun alte Eichen. Der Knickabschnitt hat eine Lange von ca. 130 m.
Der Knick ist nach § 21 LNatSchG geschutzt.

Da der Knick zwischen der Strafte und den geplanten Baugrundstiicken liegt, ist er
durch die Planung stark betroffen. Aufgrund der geplanten einreihigen StralRenrand-
bebauung ergeben sich fur den gesamten Knickabschnitt erhebliche Konflikte. Der
Nutzungsdruck, der fir den Knick entstehen wird, wird dazu fiihren, dass der Gehdlz-
bestand in seiner heutigen Auspragung nicht zu erhalten sein wird. Die zuktinftigen
Eigentimer der Baugrundstiicke werden den Wunsch haben, die straBenzugewandte
Seite ihrer Grundstiicke nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ein wild
wachsender Gehdlzbestand, der mehrere Meter hoch ist und den Blick auf die
Hauser und Vorgérten verstellt, wird von den meisten Eigentimern nicht geduldet
werden. Dies entspricht den Erfahrungen, die in vielen Baugebleten in den letzten
zehn Jahren gemacht wurden.

Der Konflikt wird dadurch geldst, dass der Knick aus dem gesetzlichen Schutz
entlassen wird. Es wird von einem Totalverlust ausgegangen. Daraus ergibt sich das
Erfordernis, dass der Knick im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen ist. Es werden auf einer
Flache, die sich im Eigentum der Gemeinde befindet, Knicks mit einer Lange von
insgesamt 260 m neu angelegt.
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b)

Es werden voraussichtlich sieben der neun Uberhélter erhalten. Der Verlust von zwei
Uberhaltern wird durch die Ersatzpflanzung von B&umen im Verhaltnis 1 : 3
ausgeglichen. Es werden somit sechs Baume neu gepflanzt werden.

Die Schaffung eines Wohngebietes wird zu Flachenversiegelungen fihren. Diese
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die auf der Ebene des Bebauungsplanes
genau ermittelt und durch geeignete naturschutzfachliche Manahmen ausgeglichen
werden missen. Der Gemeinde verflgt Uber eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
auf der naturschutzfachliche Ausgleichsmalnahmen durchgefuhrt werden kénnen.

Durch die Beseitigung des Knicks und der zwei Baume gehen Nistplatze von
verschiedenen Vogelarten verloren. Hierbei handelt es sich um weit verbreitete und
haufig vorkommende Vogelarten. Durch die Neuanlage der Knicks und die Pflanzung
der Ersatzbdume werden Ersatz-Nistplatze fur die betroffenen Vogelarten
geschaffen.

Die Beseitigung der beiden B&ume fuhrt zu einem Verlust von potentiellen
Tagesverstecken fur Flederméuse. Als Ausgleich werden an den verbleibenden
Baumen insgesamt vier Fledermaus-Kéasten aufgehangt.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Birger, der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgebracht. In
der Planung sind alle vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken zu priifen.
Die Gemeinde hat hierbei die Aufgabe, die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Einwohner-
versammlung durchgefilhrt. Es wurden Fragen von den Birgern gestellt. Bedenken
und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein - Landesplanungsbehdrde

Der bis zum Jahr 2025 verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen flr die
Gemeinde Eisendorf umfasst maximal elf Wohneinheiten.

Durch die Planung sollten urspriinglich acht Einfamilienhaus-Grundstiicke geschaffen
werden. Das Plangebiet wurde verkleinert, so dass nun nur noch maximal sechs
Einfamilienhaus-Grundstiicke entstehen kénnen.

Die Planung verstéarkt eine bandartige Entwicklung.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Landesplanungsbehérde und des
Kreises Rendsburg-Eckernférde fand am 28.04.2016 eine Besprechung mit beiden
Behérden statt. Es wurde der Gemeinde auferlegt, dass sie die Voraussetzungen
schaffen soll, dass langfristig eine bauliche Entwicklung nérdlich des Plangebietes
erfolgen kann. Hierdurch kann erreicht werden, dass die bandartige Entwicklung, die
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d)

b)

durch die vorliegende Planung entsteht, langfristig Bestandteil eines abgerundeten
Siedlungsgebietes werden kann.

AuBBerdem wurde festgelegt, dass das geplante Baugebiet von urspriinglich acht auf
sechs Grundstiicke verkleinert wird. Hierdurch wird die Lé&nge der bandartigen
Entwicklung verringert.

Die Planung fuhrt zu einem Eingriff in den Knick.

Der Eingriff in den Knick ist unvermeidlich.

Die Alternativenpriifung muss schltissiger dargestellt werden.

Die Begriindung wurde entsprechend iiberarbeitet.

Damit die ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Flache als potentielle Erweite-
rungsflache fur die Siedlungsentwicklung gesichert ist, ist in der Planung eine Trasse
flr eine nach Norden fuhrende ErschlieBungsstrale vorzusehen.

Die ErschlieBung der nérdlich angrenzenden Flédche wird im Bebauungsplan Nr. 5
geregelt werden. Die Trasse fiur die ErschlieBungsstrae wird westlich des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes verlaufen.

In dem Bereich, der sudlich der Stralte 'In de Loh' liegt, sollen bei den Grundstticken,
die innerhalb der 'Wohnbauflache' liegen, die Grundstiickstiefen auf den baulichen
Bestand reduziert werden.

Die Grundstiickstiefen wurden dahingehend verringert, dass die Grundstiickstiefen
zwischen 30 m und 35 m betragen.

Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten - Referat fur Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht

Fur die Knick-Beseitigung ist eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutz-
behérde erforderlich. Zu dem Zeitpunkt, zu dem der Flachennutzungsplan beim
'Ministerium fUr Inneres und Bundesangelegenheiten' zur Genehmigung eingereicht
wird, muss eine in Aussicht gestellte Ausnahmegenehmigung vorliegen.

An der Besprechung, die am 28.04.2016 stattgefunden hat, hat die untere
Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde teilgenommen. Sie hat in
diesem Gespréch erkldrt, dass sie der Planung zustimmen kann, wenn das
Plangebiet verkleinert wird und der gesamte Knickabschnitt durch die Neuanfage von
Knicks im Verhéltnis 1 : 2 ausgeglichen wird. Das Plangebiet wurde um zwei
Baugrundstiicke verkleinert. Der Knick-Ausgleich erfolgt auf einer Fldche, die wenige
hundert Meter vom Plangebiet entfernt liegt.

Es muss eine larmtechnische Untersuchung in Bezug auf die nordwestlich
angrenzende Kfz-Werkstatt durchgeftihrt werden.

Es wurde eine ldrmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Hierbei wurde festgestellt,
dass der Betrieb der anséssigen Kfz-Werkstatt zu keinen Konflikten mit der geplanten
Wohnnutzung (Wohnbaufldche) fiihren wird.
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b)

Kreis Rendsburg-Eckernférde

A) Fachdienst Regionalplanung

Die Prufung von méglichen Planungsalternativen ist nicht ausreichend. Hierbei ist auf
die anderen potentiellen Bauflachen einzugehen, die im Zuge des Innenbereichs-
gutachtens untersucht wurden.

Die Begriindung wurde (iberarbeitet. Es wurde dargelegt, warum die Fldche, die
Gegenstand der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist, am besten geeignet ist,
um kurzfristig eine Anzahl von Baugrundstiicken zu entwickeln, die mit dem
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde bis zum Jahr 2025 vereinbar ist.

Bei einer Festsetzung von zwei Wohneinheiten je Wohngebaude ergibt sich bei acht
Einfamilienhaus-Grundstiicken eine Anzahl von maximal 16 Wohneinheiten. Damit
wird der zuldssige wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025, der der
Gemeinde maximal noch elf Wohneinheiten zugesteht, tiberschritten.

Durch die Reduktion der Anzahl der Baugrundstiicke von acht auf sechs kénnen bei
dieser Festsetzung nur noch maximal zwélf Wohneinheiten entstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass erfahrungsgemé&f nur in durchschnittlich ca. 15 %
der Einfamilienhduser eine zweite Wohnung (z.B. als Einliegerwohnung) errichtet
wird. Es ist somit absolut unwahrscheinlich, dass auf den sechs Baugrundstiicken
zwolf Wohneinheiten entstehen werden.

Die '"Wohnbauflache', die stdlich der StralRe 'In de Loh' dargestellt ist, ermdglicht im
Stdosten aufgrund der Grundstickstiefen eine zweite Baureihe. Deshalb sollten in
diesem Bereich die Grundstlckstiefen verringert werden.

Die Planung wurde dahingehend geéndert, dass die Grundstickstiefen im
siiddstlichen Bereich der 'Wohnbauflache' verringert wurden.

B) Untere Naturschutzbehérde

Durch die Planung ist ein Knick betroffen. Es ist zu priifen, ob die Eingriffe in den
Knick vermieden oder zumindest verringert werden kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Erhalt des Knicks nicht méglich ist, da durch die
geplante Wohnnutzung ein sehr starker Nutzungsdruck auf diesen ausgelbt werden
wird.

Die Baume werden die siidlichen Bereiche der Grundstiicke beschatten.

Da die Bidume an der Siidseite der geplanten Baugrundstiicke stehen, werden sie
besonders zur Mittagszeit Teile der Grundstiicke beschatten. Die Baufenster werden
so angeordnet werden, dass die Terrassen und ein bedeutender Fldchenanteil der
Gérten so ausgerichtet werden kann, dass eine Besonnung am Nachmittag und am
Abend mdglich ist.

Es sollen Alternativen aufgezeigt werden.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt, dass der Knick nicht zu erhalten ist. Die
einzige Mdglichkeit, den Knick zu erhalten, wére gegeben, wenn man auf eine
Bebauung verzichten wiirde. Die Gemeinde hat bereits bei der stédtebaulichen
Begriindung dargelegt, warum der gewéhlte Standort aus stédtebaulicher Sicht der

7



Zusammenfassende Erklarung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eisendorf, Kreis Rendsburg-Eckernférde

am besten geeignetste ist. Die Beeintrédchtigung des Knicks soll im Verhéltnis 1 : 2
durch die Neuanlage von Knicks ausgeglichen werden.

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Es wird darauf hingewiesen, dass die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzung
der angrenzenden Ackerflachen zu Immissionen (Larm, Staub, Gerliche) filhren wird,
die auf das Plangebiet einwirken werden.

Die landwirtschaftlichen Immissionen, die durch die Bewirtschaftung der Felder
entstehen, missen von den zukinftigen Bewohnern der Baugrundstiicke
hingenommen werden. Es wurde ein entsprechender Hinweis in die Begriindung
aufgenommen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein - Landesplanungsbehdrde

a) Im Bereich, der sudlich der Strafl’e 'In de Loh' liegt, wurden die Grundstuickstiefen

bezogen auf die dargestellte 'Wohnbauflache' nicht, wie verabredet, verringert.

Der Sachverhalt ist nicht zutreffend. Im éstlichen Bereich der 'Wohnbauflidche'
wurden die Grundstiickstiefen um 5,00 bis 20,00 m reduziert. Die Tiefe der 'Wohn-
baufldche’ betrégt dort zwischen 30,00 und 35,00 m. Dies entspricht géngigen Grund-
stiickstiefen.

b) Bei den vorgelegten Planunterlagen fehlte der Lageplan des Innenbereichs-

gutachtens, der als Anlage in der Begriindung aufgefuhrt ist.

Hierbei handelt es sich um ein Versehen. Bei den Planunterlagen, die zur
Genehmigung des Flachennutzungsplanes beim 'Ministerium fiir Inneres und
Bundesangelegenheiten' eingereicht werden, wird der Lageplan als Anlage zur
Begriindung beigeftigt sein.

Kreis Rensburg-Eckernférde

A) Fachdienst Regionalentwicklung

a) Es fehlt der Lageplan zum Innenbereichsgutachten, auf den sich die Ausfiihrungen in

Kapitel 6 der Begrlindung beziehen.

Hierbei handelt es sich um ein Versehen. Bei den Planunterlagen, die zur
Genehmigung des Flédchennutzungsplanes beim 'Ministerium fiir Inneres und
Bundesangelegenheiten' eingereicht werden, wird der Lageplan als Anlage zur
Begrtindung beigefligt sein.
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b) Die Darstellung der 'Wohnbauflache, die sudlich der Strafle 'In de Loh' liegt, wurde
nicht gemal der Absprache, die im Rahmen der gemeinsamen Besprechung
getroffen worden war, auf den baulichen Bestand reduziert.

Der Sachverhalt ist nicht zutreffend. Im &stlichen Bereich der 'Wohnbaufldche'
wurden die Grundstiickstiefen um 5,00 bis 20,00 m reduziert. Die Tiefe der 'Wohn-
baufldche' betrégt dort zwischen 30,00 und 35,00 m. Dies entspricht gédngigen Grund-
stiickstiefen.

B) Untere Naturschutzbehérde

a) Es werden verschiedene Anforderungen benannt, die sich auf den Umweltbericht
beziehen, der fir den Bebauungsplan Nr. 5 erstellt werden muss. Die Anforderungen
beziehen sich unter anderem auf die Eingriffsermittiung und den Nachweis von
geeigneten Ausgleichsflachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Aussagen, die sich auf die Inhalte des Umwelt-
berichtes beziehen, der im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu
erstellen ist, bei der Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes nur als
Hinweise angesehen werden kénnen.

b) Es wird darauf hingewiesen, dass die Fledermaus-Késten, die als artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmalnahme (sog. CEF-Malnahme) vorgesehen sind, an den zu
erhaltenden Baumen angebracht werden mussen, bevor die beiden Uberhalter gefallt
werden.

Diese Auflage wird von der Gemeinde als Vorhabentrégerin beachtet werden.

Andere Planungsmaoglichkeiten/Standortentscheidung

Die Gemeinde hat in den Jahren 2013 und 2014 ein Innenbereichsgutachten
erstellen lassen, um das Potential an Wohnbaufldchen im Innenbereich bewerten zu
kénnen. Hierbei wurden vier Baullicken innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (nach § 34 BauGB) festgestellt. Hiervon sind zwei Baullicken aufgrund von
landwirtschaftlichen Immissionen (Rinderhaltung) bzw. von Larmimmissionen
(Schlosserei) nicht fur eine Wohnbebauung geeignet. Die anderen beiden Baullicken
stehen ebenfalls nicht flir eine Bebauung zur Verfligung, da die Eigentimer nicht an
einem Verkauf der Flachen interessiert sind.

Ein Umnutzungspotential von ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen ist nicht
gegeben. Teilweise wurden die ehemaligen Wirtschaftsgebadude einiger Hofstellen
bereits zu Wohnungen umgebaut. Teilweise ist eine Umnutzung aufgrund von
Geruchsimmissionen, die von benachbarten Hofstellen ausgehen, nicht méglich.

Da im Innenbereich nur ein sehr geringes Entwicklungspotential fur die Wohnbebau-
ung besteht, wurden im Innenbereichsgutachten auch potentielle Baufldchen im
AuRenbereich untersucht. Insgesamt wurden acht Bauflachen untersucht.

Nach Ansicht der Gemeinde stellt die Flache, die Gegenstand der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist, die am besten geeignete Flache dar, die kurzfristig fur
eine Wohnbebauung zur Verflgung steht. Neben der Lage und GréRe der Flachen
sowie der zu erwartenden ErschlieBungskosten war die Verflgbarkeit der Flachen
ein mafRgebliches Kriterium bei der Entscheidungsfindung. Gerade weil es das
Anliegen der Gemeinde ist, kurzfristig Bauplatze fur den ortlichen Bedarf bereit-
zustellen, kommen nur Flachen in Betracht, auf die die Gemeinde einen Zugriff hat
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bzw. die sie erwerben kann. Wenn ein privater Eigentimer nicht an dem Verkauf
seiner Flache interessiert ist, weil er sie selbst nutzen mbchte (z.B. fur die
Landwirtschaft), steht sie fir eine bauliche Entwicklung nicht zur Verflgung.
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Unterschrift/Siegel

Aufgestellt: Kiel, den 7.11.2016
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