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i Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Eisendorf hat vor einigen Jahren den Bebauungsplan Nr. 5 aufgestellt. Mit
diesem Bebauungsplan wurde ein Baugebiet mit sechs Einfamilienhaus-Grundstiicken
entwickelt. Da in der Gemeinde weiterhin ein Bedarf an Baugrundstiicken besteht, soll ein
kleines Baugebiet mit insgesamt zwei Baugrundstlicken entwickelt werden.

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine Lagerflache, die bisher zu einer
Kfz-Werkstatt gehorte. Die Lagerflache wurde zum einen als Abstellfliche fiir Pkws, die
entweder defekt oder stillgelegt waren, und zum anderen fiir die Lagerung von alten Reifen
und sonstigen Materialien genutzt. Diese Lagerflache, die im Innenbereichsgutachten als
Flache C gefiihrt wird, stand im Jahr 2016, als der Bebauungsplan Nr. 5 aufgestellt wurde,
nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung, weil der Eigentlimer sie damals weiterhin fiir seinen
Betrieb nutzen wollte. Heute, finf Jahre spéter, wird die Lagerflache nicht mehr fiir den
Betrieb der Kfz-Werkstatt bendtigt.

Die Lagerflache ist baurechtlich dem AuBenbereich zuzurechnen. Fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 soll das Verfahren nach § 13b angewandt werden.

Das geplante Baugebiet soll Uber die StraBe 'In de Loh' erschlossen werden. Die Lager-
flache ist Uber eine Zuwegung mit der StraBe 'In de Loh' verbunden.

Mit der Planung wird das folgende stadtebauliche Ziel verfolgt:

e Schaffung von Baugrundstiicken, um den 6rtlichen Bedarf an Wohnraum zu decken.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 03.09.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 6. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2019 6&ffentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S. 1802), i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19.07.2020 (BGBI. | S. 1328), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 13.11.2019 (GVBI. S. 425), und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

3. Verfahren nach § 13 b BauGB

Das Verfahren nach § 13b BauGB darf angewandt werden, wenn ein Baugebiet fiir die
Wohnnutzung ausgewiesen werden soll und folgende weitere Bedingungen erfiillt werden:

¢ Das Plangebiet muss an einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen.
¢ Die bebaubare Grundfldche muss weniger als 10.000 m2 betragen.
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e Der Aufstellungsbeschluss muss vor dem 31.12.2019 gefasst worden sein.
o Der Satzungsbeschluss muss spéatestens am 31.12.2021 gefasst werden.

Durch das Baulandmobilisierungsgesetz, das am 23.06.2021 in Kraft getreten ist, wurde
die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB um drei Jahre verlangert. Der
Satzungsbeschluss muss nunmehr spétestens am 31.12.2024 gefasst werden.

4. Stand des Verfahrens

Im beschleunigten Verfahren kann sowohl von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung als
auch von der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher
Belange abgesehen werden. Von dieser Regelung wurde Gebrauch gemacht.

Die Gemeinde fasste am 19.05.2021 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 26.07.2021
bis zum 27.08.2021 statt.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 08.07.2021 bis 27.08.2021 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am 07.12.2021 geprUft und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am 07.12.2021 den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die Begriindung wurde durch
Beschluss gebilligt.

5. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Eisendorf liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Das Gemeindegebiet liegt
ca. 18 km siidéstlich von Rendsburg, ca. 14 km nordwestlich von Neuminster und ca. 3 km
norddstlich von Nortorf. Im 8stlichen Randbereich des Gemeindegebietes verlauft ein kurzer
Abschnitt der Bundesautobahn A 7. Die Gemeinde Eisendorf hat ca. 280 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 liegt am 6stlichen Ortsrand nérdlich der
StraBe 'In de Loh'. Im Westen und Sliden grenzen Siedlungsgrundstlicke, im Norden ein
Gewerbebetrieb und im Osten eine Ackerflache an. Der Geltungsbereich besteht aus einer
Lagerflache, die bisher dem nordlich angrenzenden Gewerbebetrieb zugeordnet war. Die
Lagerflache ist (ber einen 6,00 m breiten Gelandestreifen, der eine Lange von ca. 35 m
aufweist, mit der StraBe 'In de Loh' verbunden.

Die FlachengroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 1.770 m2.
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6. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitpléane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 zu
berlcksichtigen:

6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsétzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt flir die Gemeinde Eisendorf die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Die Gemeinde liegt innerhalb des Naturparks 'Westensee'.

Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung'.

- Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Vorbehaltsraumes flir Natur und Landschaft'.

Die Bundesautobahn A 7, die teilweise im Gemeindegebiet verlduft, ist eine 'Landes-
entwicklungsachse'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfiihrungen zu entneh-
men:

In Kap. 1.4 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den l&ndlichen Raumen die
'Zentralen Orte' sind. Fiir die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 2.5.2 festgelegt, dass die
Gemeinden, die keine Schwerpunkte fUr den Wohnungsbau sind, den értlichen Bedarf
decken (vgl. S. 45). Die Gemeinde Eisendorf ist kein 'Zentraler Ort' und somit kein
Schwerpunkt fir den Wohnungsbau. Der Rahmen fiir die Wohnungsbauentwicklung betrégt
fir Gemeinden, die keinen Schwerpunkt flir den Wohnungsbau darstellen, fiir den Zeitraum
'2010 bis 2025' eine Zunahme an neuen Wohnungen von zehn Prozent bezogen auf den
Wohnungsbestand, der am 31.12.2009 festgestellt wurde.

Am 31.12.2009 bestanden in der Gemeinde 122 Wohneinheiten.
Es wird darauf hingewiesen, dass das Kontingent flir die wohnbauliche Entwicklung durch

die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (siehe Kap. 6.2) fiir den Zeitraum '2017
bis 2030 neu geregelt wird.
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6.2 Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes - Stand: 27.11.2018

Mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes wird den Gemeinden, die keine
Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind, ein neues Entwicklungskontingent flr den
Wohnungsbau fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2030 zugewiesen. Als BezugsgroBe wird der
Wohnungsbestand, der am 31.12.2017 festgestellt wurde, herangezogen.

Der Wohnungsbestand betrug am 31.12.2017 156 Wohneinheiten. Die Anzahl der
Wohneinheiten darf bis zum Jahr 2030 um zehn Prozent zunehmen. Daraus ergibt sich,
dass der Gemeinde flir eine ortsangepasste wohnbauliche Entwicklung ein Kontingent von
16 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 zur Verfligung steht.

In den Jahren 2018 und 2019 wurden nach der Baufertigstellungsstatistik drei Wohn-
einheiten fertiggestellt. Die Baufertigstellungsstatistik fir das Jahr 2020 liegt noch nicht vor.
Der Gemeinde verbleiben bis zum Jahr 2030 noch schatzungsweise 10 bis 13 Wohn-
einheiten, die errichtet werden dirfen.

Mit der vorliegenden Planung soll der Bau von zwei Einfamilienh&usern ermdglicht werden.

Bewertung
Die Planung ist mit dem wohnbaulichen Kontingent, das der Gemeinde bis zum Jahr 2030
zur Verfligung steht, vereinbar.

6.3  Regionalplan fiir den Planungsraum llI (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

Die Gemeinde liegt im l&ndlichen Raum.

Die Gemeinde liegt innerhalb des Naturparks 'Westensee'.

Die Gemeinde liegt in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Tourismus und
Erholung'.

Nordlich der Ortslage und damit auch nordlich des Plangebietes besteht ein 'Gebiet mit
besonderer Bedeutung flir den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe'.

Bewertung
Der Rahmen fiir die Siedlungsentwicklung wird durch den Landesentwicklungsplan
vorgegeben. Aus dem Regionalplan ergeben sich keine weiteren Vorgaben fir die Planung.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Eisendorf

6.4 Flachennutzungsplan (1986)

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'Gemischte Bauflache' dargestellt. Aus einer
'‘Gemischten Bauflache' 8sst sich kein 'Allgemeines Wohngebiet' entwickeln. In § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB ist bestimmt, dass der Flachennutzungsplan bei der Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Bewertung
Der Flachennutzungsplan wird gem&B den Vorgaben des § 13a BauGB berichtigt. Die
Darstellung einer '‘Gemischten Bauflache' wird zu einer 'Wohnbauflache' gedndert.

7. Begriindung des Standortes fiir die vorliegende Planung

Die Gemeinde hat in den Jahren 2013 bis 2014 ein Innenbereichsgutachten erstellen lassen.
Hierbei wurden zum einen die Siedlungspotentiale im Innenbereich und zum anderen
mogliche Bauflachen im AuBenbereich untersucht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 wurde im Jahr 2017 die Flache A (Bezeichnung geméaB
Innenbereichsgutachten, siehe Anlage) baulich entwickelt. Es wurden sechs Bauplatze fiir
Einfamilienhduser geschaffen.

Um den Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde zu decken, sucht die Gemeinde primar nach
kleinteiligen Ldsungen. Die Einwohnerzahl und die Anzahl der Haushalte bzw. der Wohn-
einheiten fihren dazu, dass der Gemeinde lediglich ein geringes Entwicklungskontingent
von maximal 16 Wohneinheiten bis zum Jahr 2030 zur Verfligung steht.

Im Rahmen der Innenbereichsuntersuchung wurden innerhalb der Ortslage insgesamt vier
Baulicken festgestellt. Baullicken kdnnen potentielle Bauflachen sein. Ob dort eine
Bebauung mdglich ist, hdngt von der jeweiligen Entscheidung der Grundstiickseigentiimer
ab. Wenn ein Grundstlickseigentlimer eine Baullicke nicht bebauen will, ist das sein gutes
Recht. In diesem Fall stellt eine Baullicke keine potentielle Bauflache dar. Haufig tritt die
Situation ein, dass ein Grundstlickseigentlimer das potentielle Bauland nicht verkaufen will,
sich aber vorstellen kann, dass dort eines Tages ein Familienangehériger (z.B. sein Kind)
bauen konnte. Das bedeutet, dass solche Baullicken nur fiir den Zweck des Eigenbedarfs
genutzt werden. Damit stehen diese Baullicken nicht daflir zur Verflgung, eine allgemeine
Nachfrage nach Bauland zu decken.

Die vier Baullicken wurden im Jahr 2021 einer erneuten Priifung unterzogen.

Die nachfolgenden Bezeichnungen der Baullicken beziehen sich auf das Innenbereichs-
gutachten. Der Lageplan des Innenbereichsgutachtens, der die Baullicken darstellt, ist der
Begriindung als Anlage beigefligt.

Bei der Baullicke Nr. 1 (StraBe 'Seeweg') handelt es sich um eine groBe Gartenflache, die
Bestandteil eines Einfamilienhaus-Grundstlickes ist. Diese Flache steht derzeit nicht fiir eine
Bebauung zur Verfligung.

Die Bauliicke Nr. 2 ('HauptstraBe') liegt westlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 6. Auch bei dieser Baullicke handelt es sich um eine groBe Gartenflache, die
einem Einfamilienhaus zugeordnet ist. Diese Baullicke steht wie die vorgenannte Bauliicke
derzeit nicht flr eine Bebauung zur Verfligung.
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Die Bauliicke Nr. 3 (‘HauptstraBe') gehort zu einem Betriebsgelande und wird als Abstell-
platz genutzt.

Die Bauliicke Nr. 4 ('DorfstraBe') liegt im Bereich einer landwirtschaftlichen Hofstelle. Der
Grundstiickseigentlimer ist gegenwartig nicht bereit, die Flache aus seinem Betrieb heraus-
zulésen und fiir eine Bebauung zur Verfligung zu stellen.

Die Innenbereichsuntersuchung hat sich seinerzeit auch mit den landwirtschaftlichen
Hofstellen befasst. Auf den Hofstellen H 1 und H 2 wurde jeweils der landwirtschaftliche
Betrieb eingestellt. Es findet dort eine Wohnnutzung statt, teilweise durch die Eigentlimer,
teilweise werden die Gebdude vermietet. Auf den beiden Grundstlicken besteht kein
Potential, um weitere Geb&ude flir eine Wohnnutzung zu errichten.

Auf der Hofstelle H 3 findet ebenfalls ausschlieBlich eine Wohnnutzung statt. Eine Bauvor-
anfrage fiir die Errichtung von sechs Einfamilienhdusern wurde wegen der Geruchs-
emissionen, die von den beiden benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben (beide
Rinderhaltung) ausgehen, von der unteren Bauaufsichtsbehdrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde abgelehnt.

Der Bereich der 'DorfstraBe’, der westlich der 'HauptstraBe' liegt, wird stark von den beiden
dort ansassigen landwirtschaftlichen Betrieben gepragt. Aufgrund der Rinderhaltung ergeben
sich Geruchsimmissionen, die zu Konflikten mit einer Wohnnutzung fihren.

Die Hofstelle H 4 liegt an der 'HauptstraBe'. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde
aufgegeben. Der Eigentimer bewohnt die Hofstelle. Er hat gegenwartig kein Interesse,
zuséatzliche Wohneinheiten auf seinem Grundstiick zu schaffen.

Da im Innenbereich nur ein sehr geringes Entwicklungspotential fiir die Wohnbebauung
besteht, wurden im Innenbereichsgutachten auch potentielle Bauflachen im AuBenbereich
untersucht. Es handelt sich hierbei um die Flachen A (B-Plan Nr. 5, siehe oben), B, G, D, E,
F, G und H.

Die Flache B liegt am Ende der StraBe 'Stimmhof', die nur eine geringe Breite aufweist. Eine
Verbreiterung der StraBe ist aufgrund der angrenzenden Privatgérten nicht mdglich.

Die Flache C, die Gegenstand der vorliegenden Planung ist, wird als Lagerflache genutzt
und ist dem nordlich angrenzenden Gewerbebetrieb zugeordnet. Obwohl es sich bei der
Flache C um eine unbebaute Flache handelt, ist sie aufgrund ihrer langjéhrigen gewerb-
lichen Nutzung dem Siedlungsgebiet zuzurechnen. Die Flache C flgt sich in die nordlich und
s(idlich angrenzenden Baugrundstiicke ein.

Im Bebauungsplan Nr. 5 wurde die ErschlieBung der Flache C Uber die StraBe 'In de Loh'
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht' vorbereitet.

Durch die bauliche Entwicklung der Flache C wird das Siedlungsgebiet abgerundet. Die
Flache ist fiir eine Bebauung geeignet. Konflikte mit benachbarten Nutzungen sind nicht zu
erwarten.

Die Flache D liegt an der 'HauptstraBe'. Die Flache liegt auBerhalb der 'Ortsdurchfahrt’. Das
bedeutet, dass zum einen die ErschlieBung Uber die StraBe 'Eichenweg' erfolgen miisste
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und zum anderen ein 20 m breiter Geldndestreifen von jeglicher Bebauung freigehalten
werden misste (Anbauverbotszone entlang der LandesstraBe L 48). Fiir die ErschlieBung
der Bauflache, die eine einreihige Bebauung zulassen wirde, miisste eine durchgéngige
ErschlieBungsstraBe gebaut werden. Ferner ist zu berlicksichtigen, dass entlang der 'Haupt-
straBe' eine ca. 1,60 m hohe Bdschung ausgebildet ist. Eine Bebauung der Fliche wiirde
somit im Ortsbild zu einer deutlichen Uberhéhung im Vergleich zu den angrenzenden
Siedlungsstrukturen flhren.

Auf der Flache E kdnnten zwei Bauplatze entstehen, die hintereinander, d.h. in zwei
Baureihen, liegen wiirden. Die Flache steht derzeit nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung.

Bei der Flache F handelt es sich um die rlickwértigen Gartenbereiche von insgesamt drei
langlich zugeschnittenen Grundstiicken. Die zuséatzlichen Geb&ude wiirden in der zweiten
und dritten Baureihe entstehen. Die Eigentimer der drei Grundstiicke haben gegenwartig
kein Interesse, dass ihre Géarten in Bauland umgewandelt werden.

Die Flache G liegt an der 'HauptstraBe'. Sie liegt auBerhalb der 'Ortsdurchfahrt’, so dass eine
Anbauverbotszone mit einer Breite von 20 m eingehalten werden muss (entlang der L 48).
Die ErschlieBung dieser Flache ist sehr problematisch. In Verbindung mit der Hofstelle H 4
kdnnte hier in unbestimmter Zukunft ein Baugebiet entstehen, wenn die 6stlich angren-
zende landwirtschaftliche Nutzflache einbezogen werden wiirde.

Far die Flache H gilt ebenfalls, dass sie auBerhalb der 'Ortsdurchfahrt' liegt, so dass auch
hier die Anbauverbotszone (20 m) eingehalten werden muss. Die Herstellung einer
ErschlieBung ist aufgrund der Lage auBerhalb der 'Ortsdurchfahrt' problematisch. Zur
ErschlieBung der méglichen Baugrundstliicke misste innerhalb der Fldche eine durch-
gangige ErschlieBungsstrale gebaut werden.

Die Flache | liegt in der zweiten Baureihe. Eine ErschlieBung ist méglich, da von der StraBe
‘In de Loh' eine ca. 8,00 m breite Zuwegung zur Flache besteht. Auf der Flache lieBen sich
ca. 20 - 25 Baugrundstiicke entwickeln. Da der Gemeinde durch den Landesentwicklungs-
plan bis zum Jahr 2030 noch ein Entwicklungspotential (Wohneinheiten-Kontingent) von
maximal 13 Wohneinheiten zugestanden wird, ist die Flache | in ihrer Gesamtheit zu groB.
Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt miisste sich eine bauliche Entwicklung dieser Bauflache auf
den nordlichen Teil beschrénken. Da diese Teilflache in der zweiten Baureihe liegt, miisste
sie aufwendig erschlossen werden (u.a. mit einer Wendeanlage fiir die Miilifahrzeuge). Die
Kosten fur die ErschlieBung wéren auf die Anzahl der Bauplatze (max. 13 Stiick) umzulegen,
was zu Grundstiickskosten bzw. zu einem Bodenpreis flihren wiirde, der in der Gemeinde
Eisendorf nicht erzielt werden kdénnte. Im Ergebnis ist deshalb festzustellen, dass eine
Entwicklung der Fl&che | stadtebaulich und wirtschaftlich nur dann angemessen ist, wenn die
Flache insgesamt (ca. 20 - 25 Baugrundstiicke) Uberplant werden wiirde. Dies ist jedoch
aufgrund der Vorgaben des Landesentwickiungsplanes nicht moglich. AuBerdem ist zu
beriicksichtigen, dass sich die Flache | in Privatbesitz von drei Eigentiimern befindet, von
denen der Eigentlimer, dem die gréBte Einzelfliche gehort, zum gegenwértigen Zeitpunkt
nicht bereit ist, die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flache (Pferdehaltung) aufzugeben.
Aus diesem Grund steht die Flache derzeit nicht fir eine bauliche Entwicklung zur
Verflgung.

Mit der vorliegenden Planung soll eine ehemals gewerblich genutzte Flache fiir eine wohn-
bauliche Entwicklung genutzt werden. Es handelt sich hierbei um eine stadtebaulich
sinnvolle Nachnutzung.
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8. Inhalte der Planung

8.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 6 BauNVO)

Es wird ein 'Aligemeines Wohngebiet' nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:
Durch die Planung soll Wohnraum geschaffen werden. Hierbei sollen Nutzungen zugelassen

werden, die zum einen mit einer Wohnnutzung vertréglich sind und zum anderen ortstypisch
sind.

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind gem&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 'Betriebe des
Beherbergungsgewerbes', 'Gartenbaubetriebe’ und ‘Tankstellen' nicht zulassig.

Begriindung:

Die Planung verfolgt das stéadtebauliche Ziel, Wohnraum zu schaffen. Hierdurch soll die
ortliche Nachfrage gedeckt werden. Ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes steht dieser
Zielsetzung entgegen, da dieser Ferienunterkiinfte fir Urlauber schaffen wiirde.

Da mit der Planung maximal zwei Einfamilienhaus-Grundstlicke geschaffen werden kénnen,
kénnen fiir einen Gartenbaubetrieb keine Flachen zur Verfligung gestellt werden, da dieser
das gesamte Baugebiet in Anspruch nehmen wirde.

Der Standort ist nicht flir den Betrieb einer Tankstelle geeignet.

8.2  MaB der baulichen Nutzung

8.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe wird bezogen auf Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Es wird fur das 'Allgemeine
Wohngebiet' eine maximale Héhe von 35,00 m Uber NHN festgesetzt. Das relativ ebene
Gelande des Plangebietes weist ein Hohenniveau von ca. 26 m Uber NHN auf. Die zuléssige
Héhe wird so bemessen, dass eine absolute Gebaudehthe von 9,00 m méglich ist. Die
maximale Hohe darf ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m
Uberschritten werden. Die maximale H6he wird durch den hochsten Punkt des Daches
einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt.

Begriindung:

Eine Hohe von 9,00 m ermdglicht Gebaude mit einer Dachneigung bis 45°. Hierdurch lasst
sich eine gute Nutzbarkeit des Dachgeschosses erreichen, indem dort R&dume errichtet
werden kénnen. Es handelt sich um eine Ubliche Héhe von Einfamilienh&usern.
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8.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Begrlindung:

Eine Grundflachenzahl von 0,3 erméglicht eine groBziigige Ausnutzung der Grundstlcke.
Das entspricht der Zielsetzung der Planung, Wohneigentum fir Familien mit Kindern zu
schaffen. Ebenso ist es mdglich, Wohnh&duser zu errichten, in denen alle Ridume im
Erdgeschoss sind. In den Gebauden sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig (s.u.).

8.2.3 Zahl der Voligeschosse

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul4ssig.

Begriindung:

Neben den typischen eingeschossigen Einfamilienhdusern (mit Dachgeschoss) soll auch die
Errichtung von Einfamilienhdusern mit zwei Vollgeschossen ermdglicht werden. Die Bauform
der sog. Stadtvilla erfreut sich auch im landlichen Raum immer gréBerer Beliebtheit. Diese
Bauform ist durch zwei Vollgeschosse und ein flach geneigtes Dach gekennzeichnet.

8.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

8.3.1 Bauweise

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Begriindung:

Im landlichen Raum besteht vorrangig eine Nachfrage nach Einfamilienhdusern. Einfamilien-
hauser stellen die typische Bauweise dar. Sie gewéhrleisten eine optimale Ausnutzung des
Grundstiicks und stellen sicher, dass ausreichende Abstidnde zwischen den Nachbarn
eingehalten werden kdnnen.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Es werden Baugrenzen festgesetzt. Fir das 'Allgemeine Wohngebiet' wird ein zusammen-
hangendes Baufenster festgesetzt.

Begriindung:

Durch das durchgéngige Baufenster besteht eine Flexibilitit hinsichtlich der Aufteilung der
Grundstiicke.
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8.4  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' sind maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus zuléssig.

Begriindung:

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, Einfamilienhduser zu schaffen. Die Schaffung einer zweiten
Wohneinheit kann im Interesse des Eigentiimers liegen, um ein Familienmitglied oder eine
andere nahestehende Person im Haus unterbringen zu kdnnen.

8.5 Beseitigung des Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken

Das Oberflachenwasser, das auf den Baugrundstlicken anfallt, ist auf diesen zu versickern.
Die Grundstiickseigentimer sind dazu verpflichtet, auf ihren Grundstlicken die hierzu
erforderlichen Versickerungsanlagen (z.B. Rigolen oder Versickerungsschéchte) zu errich-
ten.

Begrliindung:

Im Plangebiet stehen Sandbdden an. Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist somit
mdglich. Die Versickerung wird festgesetzt, um zum einen das Entwésserungssystem der
Gemeinde zu entlasten (Mischwasser-Kanal, Klérteiche) und um zum anderen den Wasser-
haushalt zu schonen. Je weniger Wasser aus einem Baugebiet abgeleitet wird, desto besser
ist dies flir den Wasserhaushalt.

8.6  Stellplatze

Auf den Grundstiicken sind jeweils mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Diese werden
der ersten Wohnung (= Hauptwohnung) zugeordnet. Flir den Fall, dass in dem Gebé&ude
eine weitere Wohnung errichtet wird, ist mindestens ein weiterer Stellplatz zu errichten.
Wenn die Wohnflache der zweiten Wohnung mehr als 50 % der Wohnflache der Haupt-
wohnung betragt, sind flir die zweite Wohnung zwei Stellplétze zu errichten.

Begriindung:

Im landlichen Raum verfligen die meisten Haushalte Uber zwei Autos. Durch die
Festsetzung soll sichergestelit werden, dass die Fahrzeuge, die einer Wohnung zugeordnet
sind, auf dem jeweiligen Grundstlick untergebracht werden kdnnen. Bei der zweiten
Wohnung gilt die GroBe als MaBstab, ob die Wohnung eher nur von einer Person oder von
zwei Personen bewohnt wird.

8.7 Baugestalterische Festsetzungen - rtliche Bauvorschriften

8.7.1 Fassaden

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' sind flir mindestens 80 % der fensterlosen Fassaden nur
Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Gelb, WeiB und Grau zulassig.
Fir Holzfassaden sind zudem naturbelassene Oberflaichen zuldssig. An den Garagen,
Carports ({iberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialien
und Farben zulassig.
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Bearliindung:

Durch die vorgegebenen Materialien und Farben wird zum einen eine Bandbreite an
Gestaltungsmdglichkeiten vorgegeben und zum anderen ein Rahmen gesetzt. Den
Bauherren soll auf der einen Seite eine gewisse Gestaltungsfreiheit eingerdumt werden,
wahrend auf der anderen Seite Gestaltungen vermieden werden sollen, die von den
Anwohnern als optische Stérungen wahrgenommen werden kénnten.

8.7.2 Dachformen
Es sind Satteldécher (SD), Walmdacher (WD) und Kriippelwalmdécher (KWD) zuléssig.

Begriindung:

Hierbei handelt es sich um die Dachformen, die vorwiegend in der Ortslage anzutreffen sind.
Das Baugebiet soll sich an die bestehende Siedlungsstruktur anpassen.

8.7.3 Dachneigungen

Die zulassigen Dachneigungen werden in Abhéngigkeit zu der Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse festgesetzt. Wenn das Gebdude zwei Vollgeschosse aufweist, sind
Dachneigungen von 15° bis 30° zuldssig. Bei Geb4uden mit nur einem Vollgeschoss sind
Dachneigungen von 30° bis 45° zuldssig. Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports)
und Nebenanlagen sind auch Flachdacher und flach geneigte Décher mit einer Dachneigung
von weniger als 30° zulassig.

Begriindung:

Im Baugebiet wird ein Nebeneinander von einem Haus mit einem Vollgeschoss und einem
Haus mit zwei Vollgeschossen erméglicht. Uber die zulassigen Dachneigungen wird
bestimmt, welche Bandbreite an Gebaudehdhen ermdglicht wird. Dadurch, dass festgesetzt
wird, dass ein Haus mit einem Voligeschoss eine Dachneigung von mindestens 30°
aufweisen muss, wird erreicht, dass die moglichen Héhenunterschiede zwischen einem
Haus mit einem Vollgeschoss und einem Haus mit zwei Vollgeschossen auf ein vertragliches
MaB begrenzt wird. Hierdurch wird erreicht, dass ein Nebeneinander der Baukérper dieser
Haustypen nicht optisch stérend wirkt.

8.7.4 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung flir das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit, Schwarz und Griin sowie Griindécher (lebende Pflanzen)
zuléssig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig. Engobierte Dach-
ziegel und Dachsteine sind zuldssig.

Fiar Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zuléssig.
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Begriindung:

Die Dacher der Geb&ude sind von weitem sichtbar und prégen damit das Erscheinungsbild
einer Siedlung. Damit das Ortsbild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestort
werden, werden Farben gewahlt, die sich in die bestehende Siedlungs- und Landschafts-
struktur einfiigen. Hochglanzende bzw. glasierte Dachziegel und Dachsteine werden ausge-
schlossen, da von ihnen eine optische Stérung ausgeht. AuBerdem geht von hochglanzen-
den Dachziegeln und Dachsteinen bei Sonneneinstrahlung eine Blendwirkung aus, die von
den Anwohnern der benachbarten Grundstiicke als stérend empfunden werden kann.

8.7.5 Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind nicht glanzende Solar- und Photovoltaikanlagen zul&ssig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit D&chern und parallel zur Dachneigung vorzusehen. Aufgestinderte und
iberkragende Anlagen sind unzuldssig. Der First darf durch die Solar- und Photovoltaik-
anlagen nicht Uberschritten werden.

Begriindung:

Die Nutzung von regenerativen Energien soll geférdert werden. Die Nutzung der Sonne als
Energiequelle tragt dazu bei, dass der Verbrauch an fossilen Energietragern reduziert
werden kann. Dadurch lassen sich die CO.-Emissionen senken, die hauptverantwortlich fir
die globale Erderwé&rmung und den damit zusammenhangenden Klimawandel sind.

8.7.6 Oberirdische Lagerbehélter

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern flir die Energieversorgung ist auf den
privaten Grundstticksflachen des 'Aligemeinen Wohngebietes' nicht zulassig.

Begriindung:

Die Lagerbehalter kdnnen eine optische Beeintrdchtigung darstellen.

8.8  Landschaftspflege und Artenschutz

8.8.1 Aussagen des Landschaftsplanes (2002)

Die Flache ist in der Bestandskarte des Landschaftsplanes als Ackerfliche dargestellt. Der
Landschaftsplan wurde in den Jahren 2000 bis 2002 erarbeitet. Die Grundlage der
Bestandskarte bildet eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen, die im Rahmen der
Erstellung des Landschaftsplanes durchgefiihrt wurde.

Aus heutiger Sicht muss festgestellt werden, dass die Darstellung in der Bestandskarte des
Landschaftsplanes falsch ist. Die Flache des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 6 wird
seit mehreren Jahrzehnten gewerblich genutzt. Der heute anséssige Betrieb ist seit ca. 20
Jahren an dem Standort tétig. Davor wurde die Flache von einem anderen Betrieb gewerb-
lich genutzt. Daraus ergibt sich, dass die gewerbliche Nutzung bereits zu dem Zeitpunkt, als
die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen fiir die Aufstellung des Landschaftsplanes
durchgefiihrt wurde, bestand. Es ist somit davon auszugehen, dass bei der Bearbeitung der
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Bestandskarte und hier bei der Ubertragung der Kartierung in die kartographische Darstel-
lung ein Fehler passiert ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ist im wirksamen Flachennutzungsplan,
der im Jahr 1986 vom Innenministerium genehmigt wurde, als '‘Gemischte Bauflache' (M)
dargestellt. Diese Darstellung bestétigt die oben gemachte Aussage, dass die Flache seit
mehreren Jahrzehnten gewerblich genutzt wird und somit korrekterweise dem Siedlungs-
gebiet zuzuordnen ist.

Die fehlerhafte Darstellung im Landschaftsplan hat fiir die vorliegende Planung keine
Bedeutung, da bei der naturschutzfachlichen Einschatzung der Fliache die tatsachliche
Nutzung zu beriicksichtigen ist. Wie oben dargestellt wurde, handelt es sich um eine
gewerbliche Nutzung. Die Flache ist deshalb dem Siedlungsgebiet zuzuordnen.

8.8.2 Landschaftspflege

Die Flache ist im nérdlichen Bereich mit Asphalt und Beton befestigt, wahrend im stidlichen
Bereich eine Gras- und Staudenflur ausgepragt ist. Die Gras- und Staudenflur unterliegt
einer regelmaBigen Pflege und wies am 30.03.2021 eine kurze Grasnarbe auf. Im s{idlichen
Randbereich wird die Gras- und Staudenflur sich selbst tiberlassen. Dort hat sich auf einer
kleinen Flache ein junger Geholzaufwuchs entwickelt.

- Im westlichen Randbereich steht ein langlicher Unterstand, der an der Ostseite offen ist. In
dem Unterstand wird Holz (u.a. Kaminholz) gelagert.

An der Westseite des Plangebietes verlauft eine Gartenhecke. Die dominierende Gehélzart
ist der 'Gemeine Flieder' (Syringa vulgaris). Es handelt sich hierbei um ein Ziergehélz.
Weiterhin kommt vereinzelt Buchengebiisch vor. Die Gartenhecke stockt auf einem Erdwall.
Es ist moglich, dass dieser Erdwall vor etlichen Jahrzehnten (d.h. vor mehr als 50 Jahren)
Bestandteil eines Knicks war, der das Siedlungsgebiet einst begrenzte. Diese Annahme
griindet sich darauf, dass nordlich des Betriebsgeb&udes der Kfz-Werkstatt an der Ostseite
des Siedlungsgebietes ein Knick verlauft, der in der Flucht eine Linie mit dem mit Geholzen
bestockten Erdwall an der Westseite des Plangebietes bildet.

Im Landschaftsplan, der im Jahr 2002 festgestellt wurde, ist das Plangebiet, wie oben
beschrieben wurde, als Acker dargestellt. Die Gartenhecke ist nicht im Landschaftsplan
dargestellt. Das bedeutet, dass die Gartenhecke im Rahmen der Kartierung der Biotop- und
Nutzungstypen den westlich angrenzenden Siedlungsgrundstiicken zugeordnet wurde.

GemaB der Definition fir einen Knick, die in der 'Landesverordnung Uber gesetzlich
geschiitzte Biotope (vom 22.01.2009, geédndert im Jahr 2013) dargelegt ist, handelt es sich
bei dem mit einer Gartenhecke bestockten Erdwall nicht um einen Knick, da die Garten-
hecke nicht gem&nB der Definition aus "vorwiegend heimischen Gehélzen" besteht.

Die Gartenhecke soll erhalten werden.

Zwischen der Gartenhecke und dem Unterstand stocken eine dreistammige Pappel (ca. 35 -
45 cm Stammdurchmesser je Stamm) und ein Ahorn (30 cm Stammdurchmesser). Westlich
der Pappel und der Gartenhecke stockt eine Eiche (40 cm Stammdurchmesser). Die Krone
der Eiche ragt in das Plangebiet hinein.
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An der Ostseite des Plangebietes stocken Geholze. Es handelt sich um einen sehr llickigen
Geholzsaum. Aufgrund der Liicken, die teilweise, insbesondere im sudlichen Bereich,
betrachtlich sind, handelt es sich bei dem Gehdlzsaum nicht um eine Hecke. Diese
Bewertung deckt sich mit dem Landschaftsplan, in dem der liickige Gehdlzsaum nicht
dargestellt ist.

In den zuriickliegenden 20 Jahren hat der Grundstiickseigentimer nach eigener Auskunft
Jahr fir Jahr Laub und Gehdélzschnitt in dem Gehdlzsaum abgelagert. Hierdurch ist im Laufe
der Jahre eine wallartige Struktur entstanden. Es handelt sich demnach nicht um einen
Erdwall, der gemaB der 'Landesverordnung Uber gesetzlich geschitzte Biotope' rechtlich
einem Knick gleichgestellt ist.

Ostlich des Gelandestreifens, der als Zufahrt von der StraBe 'In de Loh' genutzt werden soll,
stockt eine zweistammige Birke (ca. 30 - 35 cm Stammdurchmesser je Stamm), deren Krone
in das Plangebiet hineinragt.

8.8.3 Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist zu
priifen, ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschiitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Die Gartenhecke, die Bdume und der llickige Gehdlzsaum stellen potentielle Bruthabitate fur
verschiedene Vogelarten dar. Flir das Plangebiet ist nur mit einer sehr geringen Anzahl an
Brutpaaren zu rechnen. Bei der Begehung wurden keine Brutvigel festgestellt, obwohl
haufige Vogelarten wie Amsel, Zaunkdnig oder Rotkehichen ihre Reviere zum Zeitpunkt der
durchgefiihrten Begehung bereits hatten besetzt haben missen. Daraus kann abgeleitet
werden, dass die Geholzstrukturen im Plangebiet nur eine sehr geringe Bedeutung als Brut-
habitate fir Vogel haben.

An oder in dem Unterstand kdnnten potentiell die Bachstelze oder der Hausrotschwanz
briiten. Auch diese Vogelarten wurden bei der Begehung nicht festgestellt.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Plangebiet als Bruthabitat fir Vogelarten nur eine sehr
geringe Bedeutung hat.

Sollte durch die Planung der eine oder andere Brutplatz verlorengehen, wiirde dies keine
erhebliche Stérung fur die betroffenen Vogelarten darstellen, da je vorkommender Vogelart
lediglich ein Brutplatz verlorengehen wiirde, was nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population der jeweiligen Vogelart fihren wiirde.

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
ausgeschlossen werden.

Pflanzenarten, die gemaf dem Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, kommen im
Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
erforderlich sind.
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8.9  Griinordnung

8.9.1 Erhalt der Hecke

Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngen sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind ausschlieBlich Laubgeholze zu verwenden.

Die Hecke stellt die Grenze zwischen dem Plangebiet und dem westlich benachbarten
Grundstlick dar. Sie dient der Eingriinung. Diese Funktion soll die Hecke auch in Zukunft
ubernehmen.

8.9.2 Pflanzung einer Hecke

Die Hecke ist einreihig mit einheimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.
Es sind folgende Pflanzqualitdten zu wéahlen: Strducher - zweimal verpflanzt, ohne Ballen,
3 - 5 Triebe, 60 - 100 cm; Heister - zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 80 - 100 cm. Die Hecke
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgédngen von Gehdlzen sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Folgende Gehdlzarten sind fir die Anlage der Hecke geeignet:

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Straucher

Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe

8.10 ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber die StraBe 'In de Loh' erschlossen. Im Plangebiet liegt ein 6,00 m
breiter ErschlieBungsweg, Uber den die beiden Baugrundstlicke erreicht werden. Der (iber-
wiegende Streckenabschnitt des ErschlieBungsweges ist als 'Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung' festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Vorbereitung, um in der Zukunft
stlich des Plangebietes ein weiteres Baugebiet ausweisen zu kénnen. Die festgesetzte
Verkehrsflache wiirde die ErschlieBung dieses Baugebietes darstellen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt steht nicht fest, ob eines Tages 6stlich des Plangebietes ein
Baugebiet entstehen wird. Zur Zeit besteht keine Verkaufsbereitschaft seitens des Flachen-
eigentimers.

Die 'Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung' wird sich vorerst in Privateigentum
befinden. Es liegt in der Entscheidung der zuklnftigen Eigentimer der beiden Baugrund-
stlicke, in welcher Bauweise sie den ErschlieBungsweg herstellen méchten.

Die 'Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung' endet dort, wo die ErschlieBungs-
straBBe, die flr ein angrenzendes Baugebiet benotigt werden wiirde, einmiinden wiirde. Zur
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ErschlieBung des nérdlichen Baugrundstiickes im Plangeltungsbereich wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt.

8.11 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde bezieht das
Trinkwasser von der Stadt Nortorf, die ein Wasserwerk betreibt. In der StraBe 'In de Loh'
verlauft eine Trinkwasserleitung.

Léschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert 48 md3/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umbkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fir die Loschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde verfugt
Uiber eine Mischwasser-Kanalisation, Uber die sowohl das Schmutzwasser als auch das
Oberflaichenwasser abgefiinrt wird. In der StraBe 'In de Loh' verlduft ein Kanalrohr. Die
Klarung des Schmutzwassers erfolgt in Klarteichen.

Regenwasserbeseitigung

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt in der Gemeinde liber eine Mischwasser-
Kanalisation (siehe oben). Das Oberflaichenwasser wird tber die Kanalisation den Kilar-
teichen zugeleitet.

Die Gemeinde strebt grundsatzlich an, dass das Oberflachenwasser nach Méglichkeit auf
den Baugrundstiicken versickert wird. So wurde in die Kaufvertrage fiir die Baugrundstlicke,
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 geschaffen wurden, die Regelung
aufgenommen, dass das auf den Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser auf
diesen versickert werden muss.

Im Bebauungsplan Nr. 6 wird festgesetzt, dass das auf den Baugrundstiicken anfallende
Oberflachenwasser auf diesen zu versickern ist.

Einrichtungen der Telekommunikation - Telefon/Internet
Die Gemeinde Eisendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elekiroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Fir die Versorgung mit Gas ist ebenfalls die Schleswig-Holstein Netz AG zustandig.

Mullentsorgung
Die ordnungsgeméBe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Rendsburg-Eckernférde (AWR) durchgefiihrt.
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Die Mllabfuhr befahrt die StraBe 'In de Loh'. Die Mlltonnen werden an den Abfuhrtagen
von den zukiinftigen Bewohnern des Plangebietes an die StraBe 'In de Loh' gebracht
werden. Es ist nicht vorgesehen, dass die Mllabfuhr in das Plangebiet hineinféhrt.

9. Larmimmissionen - Gewerbelarm

Nordlich des Plangebietes liegt das Betriebsgeldnde einer Kfz-Werkstatt mit angegliedertem
Gebrauchtwagenhandel. Die Reparaturarbeiten, die an den Fahrzeugen durchgefihrt
werden, fiihren zu Gerduschen. Von laufenden Motoren gehen ebenfalls Gerausche aus.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 muss nachgewiesen werden, dass auf das
Plangebiet keine Gerdusche einwirken, die dort zu ungesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen fiihren kdnnen. Aus diesem Grund wurde von dem Gutachterbiiro ALN Akustik
Labor Nord GmbH eine l&rmtechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage). In die
Untersuchung wurden alle l&rmtechnisch relevanten Betriebsabliufe des Gewerbebetriebes
einbezogen.

Flr ein 'Allgemeines Wohngebiet' gilt flir den Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) ein
Immissionsrichtwert von 55 dB(A). Fir den nérdlichen Randbereich des Plangebietes wurde
ein maximaler Beurteilungspegel (L&rmpegel) von 53 dB(A) berechnet. Damit wird der vor-
gegebene Immissionsrichtwert eingehalten. Im mittleren und siidlichen Bereich des Plan-
gebietes liegen die Beurteilungspegel unter 50 dB(A) bzw. unter 45 dB(A).

Aus den ermittelten Werten kann abgeleitet werden, dass im Plangebiet gemaB den
Vorgaben zum Schallschutz gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet sind. Es
sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

10. Landwirtschaftliche Immissionen

Da 0Ostlich des Plangebietes eine Ackerflache liegt, muss davon ausgegangen werden, dass
im Plangebiet die Auswirkungen der Feldbearbeitung (u.a. Gerliche, L4rm und Staub)
wahrnehmbar sein werden. Die Feldbearbeitung beschrénkt sich auf bestimmte Zeiten im
Jahr. Von der Feldbearbeitung gehen mehr oder weniger stérende Beeintrachtigungen aus,
die in der Landwirtschaft allgemein Ublich sind. Diese Beeintrachtigungen miissen von den
zukinftigen Bewohnern des Plangebietes hingenommen werden.

11. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Uber ein mogliches Vorkom-
men von arch&ologischen Kulturdenkmalen liegen keine Anhaltspunkte vor.

12. Altlasten und Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet wurde ca. 20 Jahre lang als Abstellflache fiir reparaturbediirftige oder still-
gelegte Fahrzeuge genutzt.

Der nérdliche Bereich der Abstellflache ist mit Asphalt und Beton versiegelt. Dieser Bereich
wurde vorrangig flr das Abstellen von Fahrzeugen genutzt. In diesem Bereich standen viele
Fahrzeuge Uber einen langeren Zeitraum.
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Wenn der versiegelte Bereich mit Fahrzeugen belegt war, wurde die Wiese, die sudlich an
den versiegelten Bereich angrenzt, ebenfalls zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.
Hinsichtlich der Nutzung der Wiese ist festzustellen, dass die Nutzungsintensitat im
Vergleich zu dem versiegelten Bereich wesentlich geringer war und dass die Fahrzeuge dort
jeweils fUr einen kilrzeren Zeitraum standen.

Die Flache wurde im Rahmen der systematischen Erfassung von Altstandorten in das Prif-
verzeichnis (Kategorie P1) des Boden- und Altlastenkatasters des Kreises Rendsburg-
Eckernférde aufgenommen. '

Aufgrund der maoglichen Gefahrdung durch nutzungsbedingte Schadstoffeintrédge in den
Untergrund durch die langjéhrige Nutzung als Abstellfliche flir Fahrzeuge wurde in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde eine
orientierende Untersuchung des oberflachennahen Bodenbereiches durchgefihrt.

Die Untersuchung fiihrte zu dem Ergebnis, dass die langjéhrige Nutzung als Abstellflache fir
alte und defekte Fahrzeuge nicht zu einem Schadstoffeintrag in den Boden geflihrt hat. Es
wurden keine spezifischen Schadstoffe wie leicht fllichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe
(LCKW), aromatisierte Kohlenwasserstoffe (BTEX), Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW)
oder polychlorierte Biphenyle (PCB) im Boden festgestellt.

Die allgemeine Belastung des Bodens mit Schadstoffen liegt im Ublichen Rahmen. Die in der
Bundesbodenschutzverordnung genannten Prifwerte werden in allen Proben deutlich
unterschritten.

Durch die Untersuchung konnte der Altlastenverdacht ausgerdumt werden. Eine Gefahrdung
fur die Schutzgiter 'Menschliche Gesundheit' und 'Grundwasser' kann ausgeschlossen
werden.

13. Kampfmittel

GemaB der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehoért die
Gemeinde Eisendorf nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwuirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem MaBe betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmittein
im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

14. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die Schaffung von zwei Einfamilienhaus-Grundstiicken in der
zweiten bzw. dritten Baureihe bauplanungsrechtlich vorbereitet. Die ErschlieBung soll tber
die StraBe 'In de Loh' erfolgen, an der eine Zufahrt zu dem Plangebiet besteht.

Die Planung wird zu keinen Beeintrachtigungen fir die vorhandene Wohnnutzung fihren.

15. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-
zuflihren.
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16. Hinweise

16.1 Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
far den Eigentlimer des Grundstlicks, auf dem der Fundort liegt, und fiir den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds geflihrt haben. Das Kulturdenkmal und die
Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in
einem unveranderten Zustand zu erhalten.

16.2 Hinweise zum Artenschutz (nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Geholzbeseitigungen (Bdume, Strducher, Geblsch) dirfen nur innerhalb der gesetzlichen
Frist gemé&B § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar)
durchgefihrt werden.

17. Anlagen zur Begriindung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
e lageplan zum Innenbereichsgutachten (2014)

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 6,
Akustik Labor Nord, Kiel, vom 23.03.2021

¢ Orijentierende Untersuchung des oberflachennahen Bodenbereiches auf
Schadstoffe, GeoC, vom 08.11.2021
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Die Begriindung wurde am

Unterschrift/Siegel

Bernd Jfps
- Blrgerymeister -

Aufgestellt: Kiel, den 07.12.2021

durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

B2 K B2K und dn Ingenieure GmbH

Schleiweg 10, 24106 Kiel

| Tel.: +49 431 596 746 0
dn |Ing info@b2k-dni.de e www.b2k-dni.de
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